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Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Hissar och portar Kone AB

Kabel-TV ComHem

Stad Stiadbolaget

Ekonomisk forvaltning S B C — ny ekonomisk forvaltning fr o m 2019 01 01

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lspande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 152 303 kr och planerat underhall for 203 860 kr.

Féoreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 79 561 kr
Installationer 111 590 kr
Huskropp utvindigt 12 708 kr

Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Bengt Forsman Ordférande
Eva Berntson Giértner Ledamot
Per Olof Carlsson Ledamot
Sven Eive Andersson Ledamot
Agneta Louise Andersson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Ake Gidlund Suppleant
Yvonne Christina Gabrielsson Suppleant

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

PwC Géteborg Auktoriserad revisor

Valberedning Utsedd av/kommentar
Kristina Andersson Stdmma

Tamara Ikhteiar Stdmma

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiandelser intriffat som pdverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 16 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 100 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 543 kr/m?/dr.

Under aret har skett 9 6verlatelser av bostadsritter har skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2 881 2 883 2 882 2 883 2 882
Resultat efter finansiella poster -136 -173 -325 -253 -314
Resultat exklusive avskrivningar 1 056 1019 868 939 857

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 508 471 320 391 440
Balansomslutning 149 235 150 047 152152 153 900 154514
Soliditet % 83 83 81 81 81
Likviditet % 52 102 191 242 197
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 543 543 545 545 545
Driftkostnader, kr/m? 238 214 251 224 235
Riénta, kr/m? 110 146 155 164 181
Underhéllsfond, kr/m? 537 464 395 283 165
Lan, kr/m? 5402 5488 5913 6214 6 300
Skuldkvot % 8,65 8,85 9,48 9,97 10,04

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 108706000 15310000 2162555 2114 645 -173 201

Disposition enl. arsstammobeslut 173 201 173 201

Reservering underhallsfond 548 000 548 000

lanspraktagande av

underhallsfond -203 860 203 860

Arets resultat 1136 484

Vid drets slut 108706000 15310 000 2506 695 -2 631 986 -136 484

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -2 287 845

Arets resultat -136 484

Arets fondavsitining enligt stadgarna -548 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 203 860

Summa -2 768 469

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2533152 2533095
Hyror, garage 353 400 354 100
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 800 -3 250
Summa nettoomsittning 2 881 752 2 883 945
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 31233 7 002
Fakturerade kostnader 180 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 56
Ovriga rorelseintékter 120 0
Summa dvriga rorelseintakter 31533 7 238
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -203 860 -221 258
Reparationer -152 303 -78 343
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25015 -21 070
Korrigering tidigare &rs deklarationer 11 474 0
Forsakringspremier -39 604 -37 742
Kabel- och digital-TV -31 648 -32953
Systematiskt brandskyddsarbete -24312 0
Serviceavtal -15311 0
Obligatoriska besiktningar =21 129 -18 647
Bevakningskostnader -21 304 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -1523 -15409
Drift och forbrukning, 6vrigt -12 991 -1 182
Férbrukningsinventarier -22224 -5 852
Fordons- och maskinkostnader -2 940 0
Vatten -103 445 -100 022
Fastighetsel -83 408 -90 365
Uppvirmning -240 554 -226 993
Sophantering och &tervinning -60 061 -64 388
Forvaltningsarvode drift -61 282 -85 148
Summa driftkostnader -1 111 440 -999 372
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -6 286 -2 105
Forvaltningsarvode administration -99 496 -96 756
Lokalkostnader -500 -1 875
Hyra inventarier & verktyg 0 -3 893
[T-kostnader -6 984 -8294
Arvode, yrkesrevisorer -18 110 -20 150
Ovriga forvaltningskostnader -19 251 0
Kreditupplysningar -1 116 -675
Pantforskrivnings- och éverlételseavgifter -18 394 -5 152
Kontorsmateriel -7 645 -6 976
Telefon och porto 0 -888
Medlems- och foreningsavgifter -6 190 0
Kopta tjénster -5291 0
Konsultarvoden 0 -1 875
Bankkostnader -2 405 -1922
Summa évriga externa kostnader -191 668 -150 561
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -6 000
Styrelsearvoden -35952 -27713
Ovriga kostnadsersdttningar 0 -1247
Sociala kostnader -6 780 -6 001
Summa personalkostnader -42 732 -40 961
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 164 406 -1 164 171
Avskrivning Maskiner och inventarier -28 244 -28 244
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1192 650 -1192 415

anldggningstillgangar
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -511284 -681 075
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -511 284 -681 075
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bodrjan
Byggnader 138661315 138 661 315
Mark 15 000 000 15 000 000
153 661 315 153 661 315
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 153 661 315 153 661 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 781 684 -3617513
- 4781684 - 3617 513
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 164 406 -1 164 171
- 1164 406 - 1164171
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5946 090 - 4781684
Restvirde enligt plan vid arets slut 147 715 225 148 879 631
Varav
Byggnader 132715225 133 879 631
Mark 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvarden
Bostider 85 600 000 85 600 000
Lokaler 2 107 000 2 107 000
Totalt taxeringsvérde 87 707 000 87 707 000
varav byggnader 68 107 000 68 107 000
varav mark 19 600 000 19 600 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 282 444 282 444
282 444 282 444
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 282 444 282 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -91 158 -62 914
- 91158 - 62914
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -28 244 -28244
- 28244 - 28244
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -119 403 -91 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 119402 - 91158
Restvirde enligt plan vid arets slut 163 041 191 286
Varav
Inventarier och verktyg 163 041 191 286
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5 685 2240
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5685 2 240
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 39 604
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 693 7 520
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0 39 657
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 693 86 781
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Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 24785 11285
Transaktionskonto 1261407 876 400
Summa kassa och bank 1286 192 887 685
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 25200 000 25 600 000
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 800 000 25 200 000

Kreditgivare Rintesats  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 0,82% Rorligt 7 100 000,00 0,00 400 000,00 6 700 000,00
SWEDBANK 3,35% 2019-11-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 1,34% 2022-11-25 8 500 000 0,00 0,00 8 500 000,00
Summa 25 600 000 0,00 400 000 25 200 000,00
"Senast kiinda rintesatser
Not 15 Leverantérskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 76 143 97 477
Summa leverantdrskulder 76 143 97 477
Not 16 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 46 085 42 140
Summa skatteskulder 46 085 42 140
Not 17 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 18 960 4218
Skulder for 16neavdrag 0 -3 729
Avrikning hyror och avgifter 720 300
Summa 6vriga skulder 19 680 789
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna léner 0 15900
Upplupna rantekostnader 71375 92 443
Upplupna elkostnader 6 168 5931
Upplupna vattenavgifter 8 160 8 000
Upplupna virmekostnader 32 000 31394
Upplupna kostnader for renhéllning 3675 3 600
Upplupna revisionsarvoden 18 360 18 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter -195 241 240
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 543 416 508
Not 19 Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Not 20 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forviig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forstkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intédkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stéire 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under #ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA 4 665 m’ Kr/m* Kr/m’
Belopp i kr 2018 2017
Reparationer 32 17
Underhall 44 47
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 4 4
Forsiakringspremier Y 8
Kabel- och digital TV 7 7
Tradgardsskotsel 6 9
Stddning gemensamma ufrymmen 8 7
Obligatoriska besiktningar 9 4
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 11 5
Forbrukningsmaterial 5 2
Fordon- och maskinkostnader | 1
Vatten 21 21
El 17 19
Uppvérmning 51 49
Sophantering och atervinning 13 14
Summa driftkostnader 238 214
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