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Styrelsen for BRE PRISMA far hérmed

FO rvaltn I ngS- avge drsredovisning for rékenskapsaret
o 2016-01-01 - 2016-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att {rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forckommande fall lokaler, till ny(tjande utan begriinsning i tiden.

Fireningen har sitt séite i Géteborgs kommun.

Iéreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomsiskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Féreningen fger fastighcten Jarnbrott 133:12 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 66
ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppfiirda 2012 och 2013. Fastighetens adress ér Norra Dragspelsgatan 22-24
i Goteborg.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
2 32 32

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage

1 46
Total bostadsarea: 4 651 m?
Arets taxeringsviirde 87 707 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 40 921 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdefdrsikrade i Folksam.
I forsikringen ingfr ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingdtt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk [Grvalining
Kone AB Hissar och portar
ComHem Kabel-TV

Stiidbolaget Stid

43
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Elter den senaste stimman 2016-04-18 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Ovriga funktionirer hafl féljande sammansétining:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstimman
Bengt Forsman Ordférande Stamman 2017
Eva Berntson Gértner Ledamot Stimman 2017
Per-Olof Carlsson Ledamot Stdmman 2018
Agneta Andersson Ledamot Stdmman 2018
Eive Andersson Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Ann-Cathrine Gunnarsdotter Stimman 2017
Ake Gidlund Stamman 2017
Maryam Biiytiksal Stéimman 2018

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 545 kr/m?/4r.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 192 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir r;asultatet 868 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer,
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 97 personer.,

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 5 dverlitelser av bostadsritter sketl (foregéende ar 6).
Féreningens samtliga ligenheter dr uppldtna med bostadsriitt,
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2 883 2 883 2 882 2 825
Resultat efter finansiclla poster - 325 - 253 - 314 678
Resultat exklusive avskrivningar 868 939 857 803
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden 320 391 440 394
Balansomslutning 152 152 153 900 154 514 155 448
Soliditet 82% 81% 81% 80%
Likviditet 191% 242% 197% 175%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 545 545 545 535
Driftkostnader, kr/m? 251 224 235 240
Riinta, kr/m? 155 164 181 171
Underhéllsfond, kr/m? 395 283 165 38
Lan, kr/m* ‘ 5913 6214 6 300 6386
Skuldkvot 9,48 9,97 10,04 10,46

Arsavgifisniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som beréikningsgrund, Driftkostnad ki/m?,
riinta ki/m?, underhallsfond ki/m? och 1an ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalarcor som berdkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhdlls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

borjan 15310000 108706000 1314000 -688073 -253220

Disposition enl.

Arsstimmobeslut -253 220 253 220

Reservering

underhéllsfond 548 000 - 548 000

lanspriktagande av

underhallsfond -26 188 26 188

Arets resultat - 324 796

|Vid arets slut 15310000 108706000 1835812] -1463105 -324796

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -941 293
Avrets resultat fore fondforindring -324 796
Arets fondavsittning enligt stadgarna -548 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 26 188
Summa underskott -1 787 902

Styrelsen féreslar foéljande behandling av den ansamlade férlusten:
Att balansera i ny rikning -1 787 902

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning 1 dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsétining 2 2 882 675 2883315
Ovriga rorelseintikter 3 17 497 15 007
Summa rérelseintikter, m.m. 2900172 2 898 322
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 165 842 -1 042 744
Ovriga externa kostnader 5 -131 031 -151 782
Personalkostnader 6 - 16774 - 11248
Avskrivningar av matericlla anliggningstillgangar

VsKrivningar av matcericlla anlaggning gangar 7 1192415 1192415
Summa rérelsekostnader -2 506 062 -2 398 189
Rérelseresultat 394 110 500133
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 8 1 905 7427
Rintekosinader och liknande resultatposter 9 - 720 811 - 760 780
Summa finansiella poster - 718 906 - 753 353
Resultat efter finansiella poster -324 796 - 253 220
Arets resultat -324 796 - 253 220
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 150 043 802 151 207 973
Inventarier, verklyg och installationer 11 219 530 247775
Summa materiella anliiggningstillgangar 150 263 332 151 455 748
Summa anldggningstillgangar 150 263 332 151 455 748
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2781 -
Ovriga fordringar — 3338
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 45 107 42 559
Summa kortfristiga fordringar 47 388 45 897
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 2 100 000
Summa kortfristiga placeringar - 2 100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1 840922 298 715
Summa kassa och bank 1 840922 298 715
Summa omsiéttningstillgangar 1888 810 2444612
SUMMA TILLGANGAR 152 152 142 153 900 360
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 016 000 124 016 000
Underhallsfond 1835 812 1314 000
Summa bundet eget kapital 125 851 812 125 330 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 463 105 - 688 073
Arets resultat -324 796 - 253 220
Summa fritt eget kapital -1 787 901 - 941 293
Summa eget kapital 124 063 911 124 388 707
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 27 100 000 28 500 000
Summa langfristiga skulder 27100 000 28 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 400 000 400 000
Leverantdrskulder 128 254 163 871
Skatteskulder 21070 41 879
Ovriga skulder - 4 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 438 908 401 258
Summa kortfristiga skulder 988 232 1011653
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 152 143 153 900 360
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Kassafldesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -324 796 -253 220
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1192 415 1192 415
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rirelsekapital 867 619 939 196
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortlristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 991 2815

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) -23 421 39396
Kassafléde fran den lépande verksamheten 842 207 981 407
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier 0 -218 194
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -218 194
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -1 400 000 -400 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -1 400 000 -400 000
Arets kassaflode -557 793 527 781
Likvida medel vid arcts bérjan 2398715 1 870 935
Likvida medel vid &rets slut 1 840 922 2398716



Noter

Not1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Malteriella anldggningstillgingar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjir 10

Markvirdet 4r inte foremal fr avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostidder 2533015 2533015
Hyror, garage 350 860 350300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1200 —
2 882 675 2 883 315
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar 17 000 14 150
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 137 137
Inkassointikter 360 720
17 497 15 007
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 276 892 116 756
Underhall 26 188 —
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 17611 19210
Forsikringspremier 34942 33299
Kabel- och digital-TV 29712 29 188
Triadgardsskotsel 36 000 27 378
Stidning gemensamma utrymmen 44 130 55 875
Obligatoriska besiktningar 28 561 33209
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 23 414 22 100
Férbrukningsmateriel 49 947 61 087
Fordons- och maskinkostnader - 556
Vatten 124 022 106 573
El 92 199 92 032
Uppviirmning 320765 378 825
Sophantering och atervinning 61 459 66 656
1165 842 1042 744
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 1798 3212
Arvode for ekonomisk frvaltning 95112 94 497
IT-kostnader 6 645 6 681
Juridiska kostnader 900 900
Arvode, yrkesrevisorer 20225 14 875
Lokalkostnader 2394 6 453
Representation — 22 078
Kontorsmateriel - 996
Telefon och porto 1119 -
Bankkostnader 1360 1290
Ovriga externa kostnader 1478 800
131 031 151 782
Not6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Ovriga personalkostnader 6238 -
Styrelsearvode 11 186 7 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — 588
Summa 17424 7 588
Sociala kostnader - 650 3 660
16 774 11248
Not7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1164171 1164171
Inventaricr och verktyg 28 244 28 244
1192415 1192415
Not8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkier fran likviditetsplacering 1852 7370
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 53 57
1 905 7427
Not9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslan 720 593 760 780
Ovriga riintckostnader 218 —
720 811 760 780
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader 138 661 315 138 661 315
Mark 15 000 000 15 000 000
Summa anskaftningsvérden 153 661 315 153 661 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 453 342 -1289 171
-2 453 342 -1289171
Arets avskrivning byggnader -1164 171 -1 164 171
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 617513 -2 453 342
Restvarde enligt plan vid arets slut 150 043 802 151 207 973
Varav
Byggnader 135 043 802 136 207 973
Mark 15 000 000 15000 000
Taxeringsvérden
bostéder 85 600 000 39 000 000
lokaler 2 107 000 1921 000
Tolalt taxeringsvirde 87 707 000 40 921 000
varav byggnader 68 107 000 29921 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid &rets béirjan
Inventarier och verktyg 282 444 64 250
282 444 64 250
Avrets anskaffningar
Inventaricr och verktyg — 218 194
— 218 194
Summa anskaffhingsviirden 282 444 282 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 34 669 - 6425
- 34 669 - 6425
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 28244 - 28 244
-28244 -28 244
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -62914 -34 669
Restvirde enligt plan vid drets slut 219 530 247 775
Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna réinteintékter - 315
I'orutbetalda forsakringspremier 37742 34 942
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 365 7302
45107 42 559
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Kassa och bank

Handkassa - 3 000
Bankmedel 1743 2365
Forvaltningskonto i Swedbank 1839179 293 350
1 840 922 298 715

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 27 500 000 28 900 000
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 400 000 - 400 000
Summa lang(ristiga skulder till kreditinstitut 27 100 000 28 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB  0,786% 8 900 000 1400 000 7 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,10% 2017-11-24 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK ITYPOTEK AB  3,35% 2019-11-25 10 000 000 10 000 000
28 900 000 1400 000 27 500 000

Under nista rikenskapsar ska [dreningen amortera 400 000 kr, varfér den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 25 500 000 kr, forfaller till betalning senarc 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Upplupna [6ner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning
Upplupna revisionsarvoden

Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter

BRF PRISMA 769622-4992
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18 186 7 000
5714 2199
117 254 122 617
8099 7689
10 260 9717
31830 =
5069 5385
16 100 12 000
226 396 234 651
438 908 401 258



2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stélida sékerheter
Iastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
Summa stillda panter 30 000 000 30 000 000

Goteborg 2017- 03 - 10
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Prisma, org. nr 769622-4992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Prisma for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och zndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information #n drsredovisning och &terfinns som bilagor till
&rsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

. Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vr revision av drsredovisningen r det vért ansvar att lisa den information sem identifieras ovan
och dverviga om informationen i viisentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéing
beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i dvrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmigan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beshut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar .

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
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som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaltighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for
en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden
gora att en firening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p&
ett siitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av &rsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Prisma for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med hénsyn till
de lrav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VArt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr alt inhamta
revisionsbevis fér att med enrimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nfgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad.av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen; eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst ellex forlust inte &r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande gransknings&tgirder som utfors baseras pé vir professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé siidana dtgirder, omraden och férhillanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborgd
C')hrling i
/ "I

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r fireningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for fareningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen, Borgens-
forbindelse dr excmpel pa elt sidant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid {6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsirets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fBreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av fireningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska infresse
genom att bedriva ndgon form av ckonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar {or att framja
ctt gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatiikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadstitters tillgodohavanden.
Uppgifi {or den enskilde bostadsriittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning giras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden f&r utnyttjas for storre
yitre reparations- och underhallsarbeten,
Kostnadsnivin for underhill av foreningens
fastighet (lingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdestikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pd det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsals 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfir en ekonomisk frening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en cfterstiilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning
efier att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
ulfirda ett forlagsandelsbevis.

Faérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hindelser.

13




Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av (va slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsiikring i
forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sfiga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker far
varje méinad forsikringen giiller och vid
premictidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som [Sreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé etl
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intéiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgilt som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjfinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fitt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viirme som fakturcras i
cfterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom el ér.
Om en fond for inre underhill finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samina ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsi fsrmégan att betala sina
skulder i viitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgingarna 4r strre in de
kortfiistiga skulderna brukar man anse atl
lilviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelscintékter. Ger ctt méatt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gdr foreningen rintekénslig.

Soliditet

Fdéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en [Grening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en firening
har 1ag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
lin. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhdllna lin.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av f6reningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens

bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
fareningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstldilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
slcall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin Arsredovisningen #r cn handling som ger
bostadsritlsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt lAngivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedéma fGreningens
firvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. drsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
22%

Avskrivningar
av materiella
anlaggnings-
tillgdngar
37%

BRF PRISMA 769622-4992

Driftkost-
nader
36%

Bilaga

2016

1165 842
131 031
16 774
1192415
718 906
3 224 968

2015

1042 744
151782
11248
1192 415
753 353
3151 543




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabcl- och digital-TV
Tréadgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Fdrbrukningsmatericl

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
25%

Sophantering
och

atervinning
5%

Uppvarmning
27%

BRF PRISMA 769622-4992

Reparationer

8%

24%

Vatten
11%

Bilaga

2016

276 892
26 188
17 611
34 942
29712
36 000
44 130
28 561
23 414
49 947

0

124 022
92 199

320 765
61 459

1165 842

2015

116 756
0
19210
33 299
29 188
27378
55875
33 209
22 100
61 087
556

106 573
92 032
378 825
66 656
1042744




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremicr

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga ulgifier, kopta tjdnster
I‘érbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF PRISMA 769622-4992

Bilaga

2016 2015

| 4651 4651|
Kr / kvm Kr/ kvm
60 25

6 0

4 4

8 7

6 6

8 6

9 12

6 7

5 5

1 13

0 0

%7 23

20 20

69 81

13 14

251 224
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