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Styrelsen for BRF Prisma fér hirmed

F 6 rv a I t n i n g S b e ré tt e I S e avge drsredovisning for rikenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féoreningen har sitt séite i Gtteborgs kommun.

T resultatet ingér avskrivningar med 1 192 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 019 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Jarnbrott 133:12 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 66 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2012 och 2013. Fastigheternas adress r Norra Dragspelsgatan 22-24 i Goteborg,

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam, I forsidkringen ingér ansvarsforsdkring for styrelsen..

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Liigenhetsf6rdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >S5 rok Summa
2 32 32 66

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser

1 46

Total bostadsarea: 4 665 m?
Arets taxeringsvirde 87 707 000 kr
Foreglende &rs 87 707 000 kr
taxeringsvérde

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingdtt foljande avtal

Avtal Leverantor -
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Hissar och portar Kone AB

Kabel-TV ComHem

Stid Stidbolaget

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors i6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh&ll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 78 tkr och planerat underhall for 221 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstdende underhill.

Arets utfdrda underhali (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 19
Dbrrar och s, huskropp utviindigt 182
Garage och p-platser | 6

Efter senaste stimman och déirpa filjande konstituerande har styrelsen haft filjande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma

Bengt Forsman Ordftrande Stéimma 2019

Per-Olof Carlsson Vice Ordforande Stimma 2018

Agneta Andersson Sekreterare Stimma 2018

Eva Berntson Girtner Ledamot Stimma 2019

Eive Andersson Ledamot Stéimma 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stimma

Yvonne Gabrielsson Stimma 2018

Ake Gidlund Stimma 2019

Revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd avikommentar

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers Auktoriserad revisor Stamma

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Revisorsuppleant Stimma

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Anders Bergsten Stdmma

Kristina Andersson Stdmma

Linda Bergfeldt Stimma

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som paverkar fSreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bbrjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer.

Foreningens medlemsantal p bokslutsdagen uppgér till 96 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 5).
Foreningens samtliga ligenheter @r upplétna med bostadsritt.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 543 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséittning 2 883 2882 2 883 2 882 2 825
Resultat efter finansiella poster -173 -325 -253 -314 678
Resultat exklusive avskrivningar 1019 868 939 857 803
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhélisfond 471 320 391 440 394
Balansomslutning 150 047 152 152 153 900 154 514 155 448
Soliditet % 83 81 81 81 80
Likviditet % 102 191 242 197 175
Arsavgifisniva for bostéder,

kr/m? 543 545 545 545 535
Driftkostnader, kr/m? 214 251 224 235 240
Riinta, la/m? 146 155 164 181 1M
Underhélisfond, kr/m? 464 395 283 165 88
Lan, ke/m? 5488 5913 6214 6300 6386
Skuldkvot % 8,85 9,48 9,97, 10,04 10,46
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt |
Mediemsinsatser Upplatelse- Underhalis- | Balanserat  Arets
avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid érets borjan 108 706 000 15310000 1835812 -1463105 -324796
Disposition enl.

drsstimmobeslut -324 796 324 796
Reservering underhéllsfond 548 000 -548 000
Tanspriktagande av

underhalisfond <221 257 221257

Arets resultat -173 201
Vid arets slut 108 706 000 15310000 2162555| 2114644 -173 201

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -1 787 902
Arets resultat -173 201
Arets fondavsitining enligt stadgarna -548 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 221257
Summa -2 287 845

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 2287 845

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 8vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 2 883 945 2 882 675
Ovriga rérelseintdkter Not 3 71238 17497
Summa rorelseintikter 2891183 2900172
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -999 372 -1 165 842
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 561 -131 031
Personalkostnader Not 6 -40 961 -16 774
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 192 415 -1 192 415
immateriella anliggningstillgangar -
Summa rorelsekostnader -2 383 309 -2 506 062
Roérelseresultat 507 874 394 110
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 8 0 1905
Rantekostnader och liknande poster Not 9 -681 075 -720 811
Summa finansiella poster -681 075 -718 906
Resulitat efter finansiella poster 173 201 -324 796
Arets resultat 173201 -324 796
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 148 879 631 150 043 802
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 191 286 219 530
Summa materiella anliggningstillgangar 149 070 917 150 263 332
Summa anliggningstillgangar 149 070 917 150 263 332
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2240 2781
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 86 781 45107
Summa kortfristiga fordringar 89 021 47 888
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 887 685 1840922
Summa kassa och bank 887 685 1 840 922
Summa omsittningstiligangar 976 706 1888 810
Summa Tillgangar 150 047 623 152 152 142
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 016 000 124 016 000
Fond for yttre underhéll 2 162 555 - 1835812
Summa bundet eget kapital 126 178 555 125 851 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 114 645 -1 463 105
Arets resultat -173 201 -324 796
Summa fritt eget kapital -2 287 845 -1 787 902
Summa eget kapital o 123 890 710 124 063 910
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 25200 000 27 100 000
Summa langfristiga skulder 25 200 000 27 100 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 400 000 400 000
Leverantorskulder Not 17 97 471 128 254
Skatteskulder Not 18 42 140 21070
Ovriga skulder Not 19 789 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 416 508 438 908
Summa kortfristiga skulder 956 914 988 232
Summa Eget kapital och Skulder 150 047 623 152 152 142
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -173 201 -324 796
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m,

Avskrivningar 1192415 1192415
Summa 1192 415 1192 415
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 1019 428 867 619
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -41 133 -1991
Kortfristiga skulder (5kning +, minskning -) -31318 -23 421
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 946 977 842 207
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -1 900 000 -1 400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 900 000 -1 400 000
Arets kassaflode -953 237 -557 793
Likvidamedel vid arets siut 887 685 1 840 922
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsn&imndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisnhing av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r frknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stitt.

Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér

Mark #r inte féremaél for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 2533095 2533015
Hyror, garage 354 100 350 860
Hyres- och avgifisbortfall, garage -3 250 -1200
Summa nettoomsittning 2 883 945 2882675
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga erséttningar 7002 17 000
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 56 137
Summa ovriga rérelseintikter 7 238 17 497
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -221258 -26 188
Reparationer 78 343 -276 892
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -21 070 -17 611
Forstkringspremier -37742 -34 942
Kabel- och digital-TV -32 953 -29712
Obligatoriska besikiningar -18 647 -28 561
Ovriga utgifter, kopta tjéinster -15 409 23414
Drift och forbrukning, dvrigt -1182 0
Forbrukningsinventarier -5 852 -49 947
Vatten -100 022 -124 022
Fastighetsel -90 365 -92 199
Uppviirmning -226 993 -320 765
Sophantering och étervinning -64 388 -61459
Forvaltningsarvode drift -85 148 -80 130
Summa driftkostnader -999 372 -1 165 842
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel -2105 -1 798
Forvaltningsarvode administration -96 756 -95112
Lokalkostnader -1 875 0
Hyra inventarier & verktyg -3 893 0
IT-kostnader -8 294 -6 645
Arvode, yrkesrevisorer -20 150 -20225
Ovriga forvaltningskostnader 0 -2394
Kreditupplysningar -675 -900
Pantfdrskrivnings- och 6verlatelseavgifter -5 152 0
Kontorsmateriel -6 976 0
Telefon och porto -388 -1119
Konsultarvoden -1 875 0
Bankkostnader -1922 -1 360
Ovriga externa kostnader 0 -1478
Summa ovriga externa kostnader ~150 561 -131 031
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -33 713 -11 186
Ovriga kostnadserséttningar -1 247 0
Ovriga personalkostnader 0 -6238
Sociala kostnader -6 001 650
Summa personalkostnader -40 961 16 774
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1164 171 -1 164 171
Avskrivning Maskiner och inventarier -28 244 -28 244
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -1 192 415 -1 192 415
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 0 1852
Riénteintiikt kortfristiga fordringar 0 53
Summa 6évriga réinteintékter och liknande resultatposter 0 1905
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Not ¢ Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga rintekostnader -681 075 =720 811

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -681 075 -720 811

15 | ARSREDOVISNING BRF Prisma Org.nr: 769622-4992



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bdrjan o o
Byggnader 138 661 315 138 661 315
Mark 15000000 15 000 000
153 661 315 163 661 315
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 153 661 315 153 661 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3617 513 -2453 342
- 3617513 - 2453342
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1164 171 -1164 171
- 1164171 - 1164171
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4781684 - 3617 513
Restvirde enligt plan vid arets slut 148 879 631 150 043 802
Varav
Byggnader 133 879 631 135043 802
Mark 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvirden
Byggnader 68 107 000 68 107 000
Mark 19 600 000 19 600 000
Totalt taxeringsvirde 87 707 000 87 707 000
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Not 11 inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan - B
Inventarier och verktyg 282444 282444
282 444 282 444
Summa anskaffningsvirde vid arefs slut 282 444 282 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 62914 -34 669
- 62914 - 34669
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 28244 -28 244
- 28244 - 28244
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -91158 62914
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 91158 - 62913
Restvarde enligt plan vid arets slut 191 286 219 530
Varav
Inventarier och verktyg 191 286 219530
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2240 2781
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2240 2781
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 39604 37742
Forutbetald kabel-tv-avgift 7520 7 365
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39657 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 781 45107
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Not 14 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Bankmedel 11 285 1743
Transaktionskonto 876 400 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1839179
Summa kassa och bank 887 685 1 840 922

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Inteckningslén 25 600 000 27 500 000
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 200 000 27 100 000
Lé&ngivare Rinta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden till Omsatta lan  amorteringar

SWEDBANK 0,77%  2018-12-31 7 500 000 0,00 400 000 7100000
SWEDBANK 335% 2019-11-25 10 000 000 0,00 0 10 000 000
SWEDBANK 134%  2022-11-25 10 000 000 0,00 1500000 8500000
Summa 27 6500 000 0,00 1 900 000 26 600 000

Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem &ren 4r ca 400 000 kr rligen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 400 000 400 000

Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 400 000 400 000

Not 17 Leverantorskulder
2017-12-31 2016-12-31

Leverantorskulder 97 477 0
Ej reskontraftrda leveranttrsskulder 0 128 254
Summa leverantdrskulder 97 477 128 254
Not 18 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Ber#knad skatteskuld 42 140 21070
Summa skatteskulder 42 140 21070
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Not 19 Ovriga skulder

Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifier och skatter 4218 0
Skulder for léneavdrag -3 729 0
Avrikning hyror och avgifter 300 0
Summa o6vriga skulder 789 0
Not 20 Uppiupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna loner 15900 18 186
Upplupna sociala avgifter 0 5714
Upplupna réntekostnader 92 443 117 254
Upplupna elkostnader 5931 8 099
Upplupna vattenavgifter 8 000 10 260
Upplupna virmekostnader 31394 31830
Upplupna kostnader for renhéllning 3 600 5 069
Upplupna revisionsarvoden 18 000 16 100
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 241 240 226 396
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter 416 508 438 908
Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Sedan réikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Prisma, org.nr 769622-4992

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Prisma for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillriickliga och #indamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn Grsredovisningen

Detta dokument inneh3ller dven annan information &n arsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ér styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Virt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gir inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

1 samband med vir revision av drsredovisningen 4r det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i vésentlig ntstrickning 4r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi iven den kunskap vi i dvrigt inhémtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ér nédvéindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaltigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formdga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.



Revisorns ansvar

V4ra mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund fér vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidostittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningstgérder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller farhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillréckliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

s utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Prisma for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsiret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat r tillrickliga och zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot viisentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och déirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pé vér professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pA sidana dtgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra férhéllanden som
#r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Goteborg dé_,n 6april 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas tver flera 4. Normal avskrivningstid f8r maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &@r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av freningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva néigon form av
elonomisk verksamhet. En bostadsréttsfrening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhll av foreningens fastighet (Jangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk firening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behiva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa freningen.
Skulle freningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méiste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsherittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsbertttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokfbringsnimndens K-regelverk.

BRF Pdsma Org.nr: 769622-4992



Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvA slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens stut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som fireningen #nnu inte f4tt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgifi som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet .

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, briinsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre éin
intiikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning p# inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovwriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har Jig soliditet & det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan,

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatréikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien @ foreningens viktigaste och storsta inkomstkélia.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberitelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfrenings ranteintdkter &r
skattefria till den del de #4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar etldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av et indexbundet takbelopp per
l4genhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viéirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp tifl 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér tifl 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan
Underhall utfort enligt underhélisplanen benéimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhélisplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utbver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstdimma.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 999 372 1 165 842
Ovriga externa kostnader 150 561 131 031
Personalkostnader 40 961 16 774
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1192415 1192415
anléggningstillgingar

Finansiella poster o 681 075 718 906
Summa kostnader 3 064 384 3 224 968

1192 415,00 = biwriga kostnader
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr B 2017 2016
Reparationer 78 343 276 892
Underhéll 221258 26 188
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 21070 17 611
Forsikringspremier 37742 34942
Kabel- och digital TV 32953 29 712
Tridgardsskotsel 43 515 36 000
Stidning gemensamima utrynunen 29 352 44 130
Obligatoriska besiktningar 18 647 28 561
Maskinkostnader 3893 0
Owriga utgifter, kopta tjénster 24 979 23414
Forbrukningsmaterial 5852 49 947
Vatten 100 022 124 022
El 90 365 92199
Uppvirmning 226 993 320 765
Sophantering och étervinning 64 388 61459
Summa driftkostnader 999 372 1 165 842

100 022,00

64 388,00

78343,00

218 003,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

_2017-12-31 2016-12-31
BOA (4 665 kvm) kr/kvm kr/kvim
Belopp i kr 2017 2016
Reparationer 17 60
Underhall 47 6
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 4 4
Férsakringspremier 8 8
Kabel- och digital-TV 7 6
Tridgardsskotsel 9 8
Stidning gemensamma utrymmen 7 9
Obligatoriska besiktningar 4 6
Ovriga utgifter, kopta tjinster 5 5
Férbrukningsmaterial 2 11
Fordons- och maskinkostnader 1 0
Vatten 2] 27
El 19 20
Uppvérmning 49 69
Sophantering och &tervinning 14 13
Summa driftkostnader 214 251
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) Arsredovisningen ér upprattad av styrelsen
B R F P rl SI ' ' a for BRE Prisma i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' s
0771-860 860 L lesb‘jﬂ@@@ﬂ
www.riksbyggen.se Rm-ﬁy( ﬁ:gﬁ Lotk
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